


Marktzahlen

Flachenumsatz:

Q1 Q2 Q3 Q4 Gesamt
Gesamt 174.794 m?2  n.o. n. o. n. o. 174.794 m?
City 160.462 m? n. o. n. o. n. o. 160.462 m?
Peripherie 14.332 m? n. o. n. o. n. o. 14.332 m?

Durchschnittsmiete Gesamt: € 28,76 /m2

City € 29,87 /m2
Peripherie € 14,77 Im2

Spitzenmiete City € 55,00 /m2im Zentrum (Maximilianshofe)

Spitzenmiete Peripherie € 20,75 /m2in Hallbergmoos (Skygate)

139 Mietvertragsabschliisse insgesamt 2026 (Q1)

= Mietvertrage ab 5.000 m2: 86.503 m?, 7 Stk.
12%

= Mietvertrag von 2.000 bis 5.000 m2; 3.200 m?, 1 Stk.
17%

Mietvertrage von 1.000 bis 2.000 m?: 35.046 m?, 23 Stk.

Mietvertrage von 500 bis 1.000 m2: 29.198 m?, 41 Stk.
20%

Mietvertrage bis 500 m2 20.847 mz2, 67 Stk.
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Vermietungen

Top Vermietungen 2026 (Q1)

JetBrains GmbH 21.500 mz Tucherpark

E.ON Energie AG 21.300 m? An den Briicken
Hotel, Hotel-Verwaltung 11.377 m2 St.-Martin-Str. 76
NXP Semiconductors Germany GmbH 10.326 m? AER

Kreissparkasse Miinchen Starnberg 10.000 m? Zentrum, Sonnenstr.
Habyt GmbH 6.000 m2 Hanauer Str. 101
Medien und Werbung 6.000 m2 Neue Balan

Latham & Watkins LLM (Erweiterung) 3.200 m2 Maximilianstr. 11-15a
sonstige 2.961 m2 FABRIK

Lio Technologies GmbH 2.443 m? Seidlforum

Colliers International Deutschland GmbH 2.283 m2 Joseph-Pschorr-Haus

Top Five Branchen 2026 (Q1)

= |T / Software / Elektronik
= Industrie
40% Hotel, Hotel-Verwaltung

Beratungsgesellschaften / Rechtsanwalte

= Banken

Andere

10%
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Prognose

Munchen hat sich in den vergangenen Jahren zu einem der bedeutendsten Technologie-

und Startup-Standorte Europas entwickelt. Eine wachsende Zahl sogenannter Unicorn-
Unternehmen — Startups mit einer Bewertung von Uber einer Milliarde US-Dollar —
unterstreicht die Attraktivitat des Standorts far technologieorientierte
Wachstumsunternehmen. Zu den bekanntesten Munchner Unicorns z&hlen unter anderem
Celonis, Personio, Flix, Scalable Capital sowie Deep-Tech-Unternehmen wie Isar

Aerospace, Agile Robots oder Quantum Systems.

Diese Unternehmen sind in stark wachsenden Zukunftsbranchen wie Enterprise Software,
Fintech, Mobilitat, Robotik, Raumfahrt und Drohnentechnologie tatig und weisen ein
dynamisches Beschéftigungswachstum auf. Mit zunehmender Unternehmensgréf3e steigt
auch der Bedarf an modernen, flexiblen Biroflachen — insbesondere in zentralen Lagen
sowie in innovationsnahen Clustern. Neben der Expansion bestehender Unternehmen
tragen auch internationale Niederlassungen sowie Forschungs- und

Entwicklungsstandorte zur zusétzlichen Biroflachennachfrage bei.

.Der Erfolg technologiegetriebener Scale-ups starkt damit nachhaltig die strukturelle
Nachfrage im Minchner Biromarkt und tréagt zur weiteren Profilierung der Stadt als
fihrender europaischer High-Tech-Standort bei“, so Martin Riedl, Geschéaftsfiihrer von
IGENUS Immobilien. ,Denn technologiegetriebene Wachstumsunternehmen sind ein
zentraler Treiber der Buroflachennachfrage in Minchen. Insbesondere Unicorns und
schnell skalierende Tech-Firmen préagen zunehmend die Nachfrage nach modernen,

hochwertigen Buroflachen.”
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Indikatoren

Indikatoren Flachenumsatz / Durchschnittsmiete

1.200.000 m2
29,00 €/m?2

2
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mmm Flachenumsatz ===Durchschnittsmiete

Indikatoren Spitzenmiete / Leerstand

67,00 €/m? + T 11,00%
10,00%
9,00%
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32,00 €/m?

27,00 €/m?

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

EE Spitzenmiete =—=| eerstand in Prozent
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IHR TEAM VOR ORT

IGENUS Immobilien GmbH & Co.KG
BavariastralRe 7a
80336 Miinchen

Telefon 089 693 993 0
www.igenus.de
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