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Marktzahlen

Flachenumsatz:

Q1 Q2 Q3 Q4 Gesamt
Gesamt 141.181 m?2 116.656 m?2 144.330 m?2 178.248 m?2 580.415 m?2
City 118.002 mz2 101.919 m? 112.140 m? 149.647 m? 481.708 m?

Peripherie 23.179 m2 14.737 m? 32.190 m2 28.601 m?2 98.707 m2

Durchschnittsmiete Gesamt: € 26,06 /m?

City € 28,41 /m2

Peripherie € 14,57 Im2

Spitzenmiete City € 70,00 /m2im Zentrum

Spitzenmiete Peripherie € 28,60 /m2in Grafelfing

516 Mietvertragsabschlisse insgesamt 2025

= Mietvertrage ab 5.000 m2: 194.954 mz2, 21 Stk.

= Mietvertrage von 2.000 bis 5.000 m2: 123.759 m?, 41 Stk.

16%

Mietvertrédge von 1.000 bis 2.000 m2: 94.853 m?, 70 Stk.

Mietvertrage von 500 bis 1.000 m2: 94.567 m?, 138 Stk.
16%

Mietvertrage bis 500 m2: 72.282 mz2, 246 Stk.
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Vermietungen

Top Vermietungen 2025 (Q4)

Sunflower Management GmbH 13.200 m? Ten Towers
Penguin Random House Verlagsgruppe 12.000 m? SUN

Polarise GmbH 10.700 m? Tucherpark

Noch vertraulich 7.000 m2 Munchner Westen
Habyt GmbH 6.000 m2 Moosach

1000 Satellites GmbH 5.100 m2 Weisses Quartier
Baker Tilly 5.000 m?2 Contour

St. Oberholz GmbH 4.000 m? Central & Park
Fortlane Partners 3.000 m2 Lehel Carré

QuantumbDiamonds GmbH 3.000 mz Weisses Quartier

Top Five Branchen 2025 (Q4)

= |T / Software / Elektronik
= Dienstleistung
Hotel, Hotel-Verwaltung
Medien und Werbung
= Beratungsgesellschaften / Rechtsanwélte

Andere
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Ausblick

Biromarktarkt 2025: Dynamik zum Jahresende

Obwohl der Leerstand am Minchen Immobilienmarkt weiterhin zunimmt (Ende 2025 bei
Uber 9 %), stieg zum Jahresende hin die Nachfrage. Im 2. Halbjahr wurden Uber 11 %
mehr Flachen als im ersten Halbjahr vermietet. Besonders dazu beigetragen haben die

GrofRvermietungen (drei Mietvertrage tber 10.000 m?) zum Jahresende hin.

Der ,Flight to Quality“ pragt derzeit deutlich den Minchner Biromarkt und fiihrt zu einer
starkeren Differenzierung zwischen hochwertigen und alteren Biroflachen. Unternehmen
konzentrieren ihre Nachfrage zunehmend auf moderne, energieeffiziente Burogebaude in
guten Lagen mit hoher Aufenthaltsqualitat und guter Verkehrsanbindung. Griinde hierfiir
sind unter anderem steigende Anforderungen an Nachhaltigkeit, moderne

Arbeitsumgebungen sowie der Wettbewerb um Fachkréafte.

Gleichzeitig geraten &ltere Bestandsgebaude, insbesondere in weniger zentralen Lagen
oder mit geringerer technischer und energetischer Qualitéat, starker unter Druck. Diese
Flachen verzeichnen héufiger langere Vermarktungszeiten und steigende Leerstande.
Insgesamt fuhrt der ,Flight to Quality* zu einer zunehmenden Polarisierung des Minchner
Buromarktes, bei der hochwertige Objekte eine stabile Nachfrage aufweisen, wéahrend

altere Gebaude an Wettbewerbsfahigkeit verlieren.
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Indikatoren Flachenumsatz / Durchschnittsmiete

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Indikatoren

28,00 €/m?
26,00 €/m?
24,00 €/m?
22,00 €/m?
20,00 €/m?
18,00 €/m2
16,00 €/m?2

14,00 €/m?2

mmm Flachenumsatz ====Durchschnittsmiete

Indikatoren Spitzenmiete / Leerstand

67,00 €/m? T+ 11,00%
62,00 €/m? 10,00%
9,00%
57,00 €/m?
8,00%
52,00 €/m? 7.00%
47,00 €/m? 6,00%
42,00 €/m? 5,00%
4,00%
37,00 €/m?
3,00%
32,00 €/m? 2,00%
27,00 €/m? 1,00%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
rA IG EN US B Spitzenmiete =] eerstand in Prozent
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IHR TEAM VOR ORT

IGENUS Immobilien GmbH & Co.KG
BavariastralRe 7a
80336 Miinchen

Telefon 089 693 993 0
www.igenus.de
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