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Marktzahlen

Flachenumsatz:

Q1 Q2 Q3 Gesamt
Gesamt 141.181 m?2 116.656 m?2 144.330 m?2 402.167 m2
City 118.002 mz2 101.919 m? 112.140 m? 332.061 m?

Peripherie 23.179 m2 14.737 mz 32.190 m2 70.106 m2

Durchschnittsmiete Gesamt: € 25,56 /m?2

City € 27,76 Im2
Peripherie € 15,16 /m2

Spitzenmiete City € 65,00 /m2im Zentrum

Spitzenmiete Peripherie € 28,35 /m2in Martinsried/Planegg

= Mietvertrage ab 5.000 m2;: 121.968 m2, 11 Stk.

= Mietvertrage von 2.000 bis 5.000 m2: 97.762 m?, 31 Stk.

16%

Mietvertréage von 1.000 bis 2.000 m2: 64.980 m?, 50 Stk.

Mietvertrage von 500 bis 1.000 m2: 66.316 mz2, 95 Stk.

16%
Mietvertrage bis 500 m2; 51.141 m?, 170 Stk.

357 Mietvertragsabschlisse insgesamt 2025 (Q3)
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Top Vermietungen 2025 (Q3)

Ambitious Air Mobility Group

Schaeffler AG

Noch vertraulich

Bayerisches Staatsministerium fur Digitales
Siemens Energy Automation
Landeshauptstadt Miinchen

Noch vertraulich

Fitness / Freizeit / Sport / Kultur

FILICS GmbH

LIVIA Corporate Development SE

Top Five Branchen 2025 (Q3)

45%
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Vermietungen

18.000 m? Airtech Campus, Wel3ling
12.000 m? Tomorrow, Werksviertel

7.430 m? Martinsried

7.000 m2 Lehel Carré

5.310 m2 NEUE BALAN. H28

4.710 m2 Anton-Ditt-Bogen, Milbertshofen

4.000 m2 MD7, Milbertshofen

3.660 m2 E87, Schwabing

3.300 m2 Alte Druckerei

3.050 m2 Pranner Palais

= |T / Software / Elektronik

= Offentliche Verwaltung / Soziale Einrichtung
Dienstleistung
Beratungsgesellschaften / Rechtsanwaélte

= Pharma- / Biotech- / Medizintechnik

Andere
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Ausblick

Homeoffice — Eine zeitgemalle Arbeitsform?

Wenn man diverse Studien vergleicht, zeichnet sich ein Bild davon ab, dass das
Homeoffice in den nachsten Jahren weiterhin ein grof3er Teil unserer Birowelt sein wird.
Eigentimer werden sich darauf einrichten missen, dass Blronutzer mit weniger Bedarf
auskommen. Um Mitarbeiter wieder langfristig an den Schreibtisch vor Ort zu binden
sollten Firmeninhaber attraktive und moderne Flachen fur lhre Mitarbeiter zur Verfigung
stellen. ,Dies ist ein wahrer Balanceakt‘ meint Martin Riedl, Geschéaftsfiihrer von IGENUS.
.Natlrlich gibt es Tatigkeiten, die sich auch im Homeoffice leicht |I6sen lassen, jedoch fehlt
dort der direkte und personliche Austausch. Viele Moglichkeiten und Ideen die in unserem
Unternehmen erarbeitet werden, kommen in erster Linie durch gemeinsame Prasenz-

Meetings bzw. im persénlichen Gesprach zustande.”

Jeder Arbeitnehmer sollte sich durchaus Gedanken machen, ob die Flexibilitat des
Homeoffices nicht auch zur Belastung werden kann. Ohne klare Grenzen zwischen Arbeit
und Freizeit steigt das Risiko fiir Uberarbeitung und Burnout. Studien zeigen, dass
fehlende Strukturen und soziale Isolation die mentale Gesundheit beeintrachtigen kénnen.
Zudem ist die Ausstattung im Blro meist besser — technisch wie ergonomisch. Wer
langfristig im Homeoffice arbeitet, sollte sich bewusst sein, dass das Buro wichtige Vorteile
bietet: Es unterstiitzt durch klare Tagesstrukturen, foérdert regelmaRige Pausen und
ermoglicht den direkten sozialen Austausch — alles entscheidende Faktoren fir langfristige

Gesundheit und Produktivitat.
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Indikatoren

Indikatoren Flachenumsatz / Durchschnittsmiete

1.200.000 m2 28,00 €/m2
1.000.000 m2 26,00 €/m2
24,00 €/m?

800.000 m2
22,00 €/m?

600.000 m2
20,00 €/m?

400.000 m2
18,00 €/m2
200.000 m? 16,00 €/m?
0 m2 14,00 €/m2

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

mmm Flachenumsatz ====Durchschnittsmiete

Indikatoren Spitzenmiete / Leerstand

67,00 €/m2 — 10,00%
62,00 €/m2 - 9,00%
57,00 €/m2 - 8,00%
52,00 €/m2 - 7,00%
6,00%
47,00 €/m2 -
5,00%
2 |
42,00 €/m 4,00%
37,00 €/m2 ] 3,00%
32,00 €/m? ~ 2,00%
27,00 €/m2 A 1,00%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

B Spitzenmiete | eerstand in Prozent
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IHR TEAM VOR ORT

IGENUS Immobilien GmbH & Co.KG
BavariastralRe 7a
80336 Miinchen

Telefon 089 693 993 0
www.igenus.de
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