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Flachenumsatz:

Q1 Q2
Gesamt 141.181 m?2 116.656 m?2
City 118.002 m? 101.919 m?

Peripherie 23.179 m2 14.737 mz

Durchschnittsmiete Gesamt: € 25,05 /m?

City € 26,81 /m2
Peripherie € 14,81 /m2

Spitzenmiete City

Spitzenmiete Peripherie

-1

Marktzahlen

Gesamt

257.837 m?
219.921 m2
37.916 m2

€ 70,00 /m2im Zentrum
€ 20,00 /m2in Garching

12%

19%

18%
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= Mietvertrage ab 5.000 m2: 66.438 m?, 5 Stk.

= Mietvertrage von 2.000 bis 5.000 m2: 64.853 mz2, 20 Stk.

Mietvertrdge von 1.000 bis 2.000 m2: 47.274 m?, 36 Stk.

Mietvertrage von 500 bis 1.000 m2: 48.042 mz2, 68 Stk.

Mietvertrage bis 500 m2: 31.230 m?, 100 Stk.
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Vermietungen

Top Vermietungen 2025 (Q2)

Landeshauptstadt Miinchen 12.438 m? LOLA
innoscripta GmbH 5.600 m2 Westend
Sana Klinik Miinchen-Sendling GmbH 5.000 m?2 DEACON
Agile Robots AG 4.914 mz SOHO
Schulung 2.874 mz2 Westend
Pharma- / Biotech- / Medizintechnik 2.585 m2 Skygate
Grafe und Unzer Verlag GmbH 2.300 m2 Leitwerk
IT / Software / Elektronik 1.834 m? WERK 3

Top Five Branchen 2025 (Q2)

m Offentliche Verwaltung / Soziale Einrichtung

m IT / Software / Elektronik
Beratungsgesellschaften / Rechtsanwilte
Pharma- / Biotech- / Medizintechnik

= Dienstleistung

Andere

r 1|GENUS

L J GEWERBEIMMOBILIEN



-1

Prognose

Technologieboom starkt Miinchens Biroimmobilienmarkt

Munchen hat sich als fihrender Technologiestandort in Europa etabliert. Die Nahe zu
exzellenter Forschung, eine dynamische Startup-Szene und die Prasenz globaler Konzerne
begtinstigen die Ansiedlung internationaler Tech-Unternehmen. Dies wirkt sich direkt auf den
Biroimmobilienmarkt aus: Die Nachfrage nach modernen, ESG-konformen Flachen mit

Smart Building-Technologien und leistungsfahiger digitaler Infrastruktur steigt signifikant.

Pragende Ereignisse waren 2025 die Standortentscheidungen von OpenAl und TSMC
Europe B.V. Diese Entscheidungen werden von Marktbeobachtern sehr positiv fir den
Munchner Biromarkt bewertet — sie unterstreichen die internationale Strahlkraft des
Standorts und setzt viel Vertrauen in die gut ausgebildeten Hochschulabsolventen, die

Munchen jedes Jahr aufs Neue hervorbringt.

.Die Ansiedlungen von OpenAl und TSMC Europe B.V. verdeutlichen die zunehmende
Verzahnung von Technologie und Immobilienwirtschaft‘ so Martin Riedl, Geschéftsflihrer von
Igenus. ,Miinchen positioniert sich dadurch weiterhin als attraktiver Burostandort mit hoher

Zukunftsfahigkeit und weitreichender Anziehungskraft tiber nationale Grenzen hinaus.*

r 1|GENUS

L J GEWERBEIMMOBILIEN




-1

Indikatoren

Indikatoren Flachenumsatz / Durchschnittsmiete

1.200.000 m2 + -+ 28,00 €/m2
1.000.000 m2 -+ 26,00 €/m?
24,00 €/m2
800.000 m2
22,00 €/m2
600.000 m2
20,00 €/m2
400.000 m2
18,00 €/m2
200.000 m2 16,00 €/m2
0 m2 14,00 €/m2
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
mm F|achenumsatz Durchschnittsmiete
Indikatoren Spitzenmiete / Leerstand
77,00 €/m2 9,00%
72,00 €/m2 + 8,00%
67,00 €/m2
7,00%
62,00 €/m2
57,00 €/m? 6,00%
52,00 €/m2 5,00%
47,00 €/m2 4,00%
42,00 €/m?2
3,00%
37,00 €/m2
32,00 €/m2 2,00%
27,00 €/m2 1,00%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

I Spitzenmiete Leerstand in Prozent
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IHR TEAM VOR ORT

IGENUS Immobilien GmbH & Co.KG
BavariastralRe 7a
80336 Miinchen

Telefon 089 693 993 0
www.igenus.de
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