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Flachenumsatz gesamt
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Marktzahlen

141.181 m? Durchschnittsmiete € 26,20 /Im?
118.002 m? City € 28,37 Im2
23.179 m2 Peripherie € 15,11 /m2

€ 56,00 /m2im Zentrum
€ 28,50 /m2in Grafelfing

114 Mietvertragsabschlisse insgesamt (2025, Q1)

= Mietvertrage ab 5.000 m2: 38.000 m?, 2 Stk.

= Mietvertrage von 2.000 bis 5.000 m2 40.859 mz?, 12 Stk.

Mietvertrage von 1.000 bis 2.000 mz 25.050 m?, 19 Stk.

Mietvertréage von 500 bis 1.000 m2: 21.954 mz2, 32 Stk.

Mietvertrége bis 500 m2: 15.318 mz, 49 Stk.



Siemens AG

Sana Kliniken

Nokia Siemens Networks GmbH & Co. KG
Novartis Consumer Health GmbH

Scott Sports AG

PIXIDA GmbH

Eigennutzer

Linkedin Germany GmbH

OVOL Deutschland Gruppe

Johnson Controls GmbH

Top Five Branchen 2025 (Q1)
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Top Ten Vermietungen 2025 (Q1)
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Vermietungen

Werksviertel
Ismaning

GBC, Giesing

The Stack

Garching

Parkstadt Schwabing
HOFMARK
Werksviertel
Werksviertel

Milbertshofen

-1

m Offentliche Verwaltung / Soziale Einrichtung

m [T / Software / Elektronik

Beratungsgesellschaften / Rechtsanwalte

Pharma- / Biotech- / Medizintechnik

= Gesundheitswesen / Arzte

Andere



Prognose

Der Minchner Buromarkt startete 2025 verhalten mit einem Flachenumsatz von ca. 140.000
m2 Vermietungsleistung. Die Leerstandsquote steigt weiterhin an, dies fihrt besonders in
Randlagen zum Flacheniberschuss. Zusétzlich wirken sich insbesondere auch die
zunehmenden Untermietflachen auf den Mietmarkt aus. Viele Unternehmen bleiben
zuriickhaltend bei neuen Anmietungen und verlangern bestehende Mietvertrage oder geben

Teilflachen ab.

In den kommenden Quartalen durfte sich der Markt allmahlich erholen. Die Nachfrage nach
flexiblen Arbeitsmodellen nimmt weiter zu, wahrend Unternehmen verstarkt langfristige
Mietvertrage fUr nachhaltige Buroflachen abschlieen. Eine spurbare Stabilisierung wird

voraussichtlich ab der zweiten Jahreshalfte einsetzen.

.Munchen bietet hochwertige Buroflachen, besonders in zentralen Lagen. Nachhaltige und
ESG-konforme Gebdude gewinnen an Bedeutung, da Unternehmen verstarkt auf
energieeffiziente Arbeitsumgebungen setzen.” erklart Anett Rigg, Leitung Vermietung &
Vertrieb. ,Ein Beispiel ist das Gabriel Urban Office, das mit nachhaltigem Design und
flexiblen Birokonzepten moderne Arbeitswelten schafft. Zudem werden modulare
Raumkonzepte bevorzugt, um sich an wechselnde Anforderungen anzupassen. Die
Kombination aus erstklassiger Infrastruktur und innovativen Blroprojekten macht Miinchen

zu einem attraktiven Standort fir Unternehmen.”
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Indikatoren

Indikatoren Flachenumsatz / Durchschnittsmiete
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IHR TEAM VOR ORT

IGENUS Immobilien GmbH & Co.KG
BavariastralRe 7a
80336 Miinchen

Telefon 089 693 993 0
www.igenus.de
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