
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
Büromarktbericht München    2024 (Q4)  
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Marktzahlen 2024 (Q4)  

 
Flächenumsatz gesamt 616.307 m²  Durchschnittsmiete € 24,16 /m² 
 

City   433.003 m²  City   € 27,74 /m² 
Peripherie  183.304 m²  Peripherie  € 15,69 /m²  
 
Spitzenmiete City  € 65,00 /m² im Zentrum  
Spitzenmiete Peripherie  € 27,00 /m² in Grünwald und Oberhaching   
 
 
 
578 Mietvertragsabschlüsse insgesamt  
 

davon bis 500 m²  268 Stk. mit insgesamt     80.948 m² Flächenumsatz 

davon 500 bis 1.000 m²  152 Stk. mit insgesamt 106.134 m² Flächenumsatz 

davon 1.000 bis 2.000 m²   96 Stk. mit insgesamt 121.265 m² Flächenumsatz 

davon 2.000 bis 5.000 m²   44 Stk.  mit insgesamt 125.884 m² Flächenumsatz 

davon ab 5.000 m²    18 Stk.  mit insgesamt 172.076 m² Flächenumsatz 

 
 





0 m²

100.000 m²

200.000 m²

300.000 m²

400.000 m²

500.000 m²

600.000 m²

700.000 m²

800.000 m²

900.000 m²

1.000.000 m²

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013*
0

20

40

60

80

100

120

140

Flächenumsatz
IFO Index

München 
Indikatoren 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Indikatoren Flächenumsatz / Durchschnittsmiete  
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Indikatoren Spitzenmiete / Leerstand 
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2024 / Q4 Ausblick  
 
 
Der Münchner Büromarkt hebt sich im Vergleich zu anderen deutschen Städten durch seine hohe 
Stabilität und Attraktivität hervor. Mit ca. 616.000 m² Vermietungsleistung konnte München über 
70.000 m² mehr als Berlin (Zweiter im Städteranking) vermieten. Jedoch ist man auch in München 
noch nicht zurück auf dem Niveau vor Corona.  
 
Die Zukunftsprognose für den Münchner Büromarkt ist vielversprechend. Experten erwarten für 2025 
einen weiteren Anstieg des Flächenumsatzes, während die Nachfrage nach modernen und flexiblen 
Büroflächen weiterhin hoch bleibt. Gleichzeitig könnten wirtschaftliche Faktoren, wie 
Zinsentwicklungen und Investitionsstrategien, die Marktdynamik beeinflussen. Insgesamt ist München 
jedoch gut positioniert, um seine Stellung als einer der führenden Bürostandorte in Deutschland zu 
festigen und weiter auszubauen. 
 
„Mitarbeiter ins Office zurückholen, das sind die Herausvorderungen, mit denen sich Firmen 
auseinandersetzen müssen“ meint Martin Riedl, Geschäftsführer von IGENUS Immobilien. „Viele 
Unternehmen haben hohe Anforderungen an ESG (Umwelt, Soziales und Unternehmensführung), 
durch diesen Standard scheiden vor allem die Bestandsimmobilien aus. Weg vom klassischen 
Zellenbüro hin zu "Activity based workspaces" mit Arbeitswelten 4.0., Kosteneinsparung durch 
Flächenreduktion, das Unternehmen möchte sich attraktiv für bestehende und zukünftige Mitarbeiter 
präsentieren“  
 
München ist bekannt für seine starke Wirtschaft, die von DAX-Unternehmen, internationalen 
Konzernen und einer Vielzahl von mittelständischen Unternehmen geprägt ist. Dies führt zu 
einer konstant hohen Nachfrage. Wir rechnen daher auch für 2025 mit einer Steigerung der 
Vermietungsleistung gegenüber dem Vorjahr (2024).  
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Bavariastr. 7a 
80336 München 
 
Telefon 089 – 693 99 3 – 0 
Telefax 089 – 693 99 3 – 20 
 
info@igenus.de 
www.igenus.de 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Für die Richtigkeit der vorgenannten Informationen übernehmen wir keine Gewähr. Alle Daten wurden mit größter Sorgfalt 
recherchiert. 


