
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
Büromarktbericht München    2024 (Q3)  
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2024 / Q3 Ausblick  
 
Der Büromarkt in München zeigt im 3. Quartal 2024 eine verstärkte Nachfrage. Der Flächenumsatz 
verzeichnet ein Wachstum von über 25 % im Vergleich zum Vorjahr, was den anhaltend positiven Trend 
unterstreicht. Die Spitzenmieten übersteigen dieses Jahr erstmalig die 60,00 €/m²-Grenze.  
 
Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die zunehmende Bedeutung von ESG-Faktoren (Umwelt, Soziales, 
Unternehmensführung), die bei Büroanmietungen eine immer größere Rolle spielen. Großnutzer setzen 
verstärkt auf flexible Arbeitsmodelle, um Kosten zu senken und sich an die veränderten Arbeitsbedingungen 
anzupassen.  
 
Insgesamt bleibt die Nachfrage nach hochwertigen Büroflächen, insbesondere im Innenstadtbereich, stabil 
und hoch, was auf eine weiterhin positive Entwicklung des Münchner Büromarktes hinweist.  
 
Aufgrund der erhöhten Nachfrage in der Innenstadt haben die Randlagen und das Umland das Nachsehen. 
Dort kommt es teilweise zu hohen Leerstandsflächen, da sich die Nutzer mehr in die Innenstadt orientieren.  
 
Der allgemeine Trend geht spürbar nach oben, wie auch Martin Riedl, Geschäftsführer von IGENUS 
Immobilien bei seinem Besuch auf der Expo Real 2024 festgestellt hat: „Die Gespräche zeigen: Es gibt allen 
Grund für vorsichtigen Optimismus. Überraschende Aufbruchsstimmung: Trotz herausfordernder 
Wirtschaftsindikatoren ist die Atmosphäre spürbar positiver als 2023. Die erfolgreichen 
Mietvertragsabschlüsse der letzten Wochen geben der Branche neuen Auftrieb. Mein bisheriges Fazit: Die 
Branche zeigt sich resilient und anpassungsfähig. Die positive Grundstimmung macht Mut für die 
kommenden Monate.“ 
 
Ein Mietflächenumsatz von über 600.000 m² ist bis zum Jahresende durchaus realisierbar  
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