
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

Büromarktbericht München    2023 (Q1)  



München 

Marktzahlen 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Marktzahlen 2023 (Q1)  

 

Flächenumsatz gesamt 152.837 m²  Durchschnittsmiete € 20,02 /m² 

 

City   107.065 m²  City   € 22,09 /m² 

Peripherie    45.772 m²  Peripherie  € 15,13 /m²  

 

Höchstmiete City  € 40,00 /m² im Zentrum  

Höchstmiete Peripherie € 27,00 /m² in Oberhaching   

 

 

147 Mietvertragsabschlüsse insgesamt 

 

davon bis 500 m²  74 Stk. mit insgesamt     23.080 m² Flächenumsatz  

davon 500 bis 1.000 m² 38 Stk. mit insgesamt    26.794 m² Flächenumsatz 

davon 1.000 bis 2.000 m² 22 Stk. mit insgesamt    31.214 m² Flächenumsatz 

davon 2.000 bis 5.000 m²  7 Stk.  mit insgesamt    21.275 m² Flächenumsatz 

davon ab 5.000 m²    6 Stk.  mit insgesamt    50.474 m² Flächenumsatz 

 

Top 3 der höchstdotierten Mietabschlüsse 2023 (Q1): 

 

IT / Software / Elektronik  Zentrum, Sendlinger Str. € 40,00 /m² 

Sonstiges   Art Deco Palais  € 34,00 /m² 

Rechtsanwälte   SKYGARDEN   € 33,50 /m² 

 

*Vermietungen Igenus 2023 

 

 



München 

Vermietungen 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Top Ten Vermietungen 2023 (Q1)   

 

Cariad SE    20.600 m²  Parkstadt Schwabing, be blue, be green  

Constantin Film AG     7.000 m²  Ismaning, DEACON 

IT / Software / Elektronik     7.000 m² Berg-am-Laim, Die Macherei  

Bayerische Hausbau Immobilien     5.664 m² Pullach, Garden Office 

VoltStorage GmbH      5.210 m² Milbertshofen, Detmoldstr. 28  

Intech GmbH      5.000 m² Garching, GIESSEREI   

Max Planck      4.416 m²  Laim, MARK     

IT / Software / Elektronik     3.300 m² Giesing, loopsite    

GNA Biosolutions GmbH     3.031 m² Gräfelfing, ICU  

Dienstleistung      2.606 m² Schwanthalerhöhe, DAVANTO 

 

*Vermietungen Igenus 2023 

 

 

Top Five Branchen 2023 (Q1)  
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München 

Running Deals von Igenus 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Das renommierte Immobilienunternehmen, die Bayerische Hausbau GmbH & Co KG mietet über die Berater von 

IGENUS Immobilien GmbH & Co. KG 5.700 m² Büroflächen in Pullach. Das erfolgreiche Immobilienunternehmen ist in 

Deutschland groß integriert und nimmt mit einem Immobilienportfolio im Wert von rund 3,5 Milliarden Euro in seinem 

Stammmarkt München eine Spitzenposition ein. Das moderne Bürogebäude Garden Office überzeugte durch seine 

flexible Raumaufteilung, die effiziente Gebäudestrukturen sowie einen unglaublichen Blick über die Parklandschaft und 

das Naturschutzgebiet. Vorteil in diesem Gebäude ist vor allem die Anbindung an die Geothermie, die dem Nutzer 

Unabhängigkeit von fossilien Brennstoffen und sehr günstige Betriebskosten ermöglicht. 

 

Ein Crowd-Testing-Unternehmen mit Sitzen in Amsterdam, London Stockholm, Budapest und Leipzig findet durch 

IGENUS Immobilien GmbH & Co. KG ihren zweiten Sitz in Deutschland, genauer gesagt in München-Sendling nahe der 

Theresienwiese. Das Objekt mit seiner markanten Architektur und der schönen Naturstein-Fassade überzeugte mit 

seinen hellen und freundlichen Räumen durch zum Teil raumhohe Fenster. Zu den neuen Büroflächen mit ca. 800 m² 

gehört auch eine weitläufige Dachterrasse.  

 

Der Premium Fahrradhersteller Specialized wagt den Schritt und eröffnet den ersten eigenen Flagshipstore in der 

Neuen Balan mit eigener Aftersales Betreuung am Standort. Ausschlaggebend für die Anmietentscheidung war neben 

der Toplage mit sehr guter Visibility die moderne Architektur, die optimal zur Corporate Identity des Unternehmens 

passt. Wir bedanken uns bei der Allgemeinen Südboden AG für die tolle Zusammenarbeit, die diese Anmietung der 

1.600 m² erst möglich gemacht hat.  

 

Eine Wirtschaftsprüfungsgesellschaft mietet repräsentative Büroflächen in einem denkmalgeschützten 

Jugendstilensemble über die IGENUS Immobilien GmbH & Co. KG. Der prächtige Altbau mit Charme überzeugte das 

Unternehmen mit seiner hochwertigen Ausstattung.  

 

IGENUS Immobilien GmbH & Co. KG begleitet erfolgreich ein Unternehmen für die Papierverarbeitung auf der Suche 

nach einem neuen Büro und Showroom. Die Flächen befinden sich in einem puristischen Gebäudeensemble in 

Aschheim, das Igenus im Alleinauftrag betreut hat, bestehend aus sechs einzelnen Gebäuden mit Sichtbeton und Glas 

Fassade, welche teils durch Lauben-Glasgänge miteinander verbunden sind.  

 

Weltweit führendes Pharmaunternehmen mietet über IGENUS Immobilien GmbH & Co. KG knapp 470 m² Büroflächen. 

Das moderne sechsgeschossige Bürohaus inmitten des Life-Science-Standortes Martinsried verfügt über eine 

ausgebaute und sofort nutzbare Laborfläche. Damit passt das Objekt optimal zu dem hier durch IGENUS betreuten 

Pharmaunternehmen, welches weltweit führender Anbieter für Rezepturenforschung und -entwicklung von 

(bio)pharmazeutischen Arzneimitteln und Impfstoffen ist.  

 

                                 * auszugsweise aus dem Jahr 2023 

 



IGENUS  

Exklusivmandate & 
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Tech Lab  

Im Rahmen eines exklusiven Vermietungsauftrages durch die KGAL begleitet IGENUS die Neupositionierung von rund 

5.000 m² in der Staffelseestraße in Sendling. Für das moderne Multifunktionsgebäude wurden viele Labornutzer 

angesprochen. Neben der Vertragsverlängerung und Flächenerweiterung in zwei Schritten von über 1.700 m² durch das 

weltweit einzige Unicorn im Bereich Robotik Agile Robots können wir weitere Vermietungserfolge für das Tech Lab 

vermelden und zwar ein inhabergeführtes pathologisches Labor hat sich für 1.045 m² entschieden. Mit zwei weiteren 

Labornutzern konnten wir das Gebäude bis auf eine kleine Teilfläche von ca. 400 m² fast vollständig vermieten.  

 

denninger worX 

IGENUS wurde vom Eigentümer, der Bayerische Hausbau GmbH & Co KG, gebeten für das denninger worX neue Mieter 

zu suchen. Nachdem sich der Eigentümer, der einen Teil des Gebäudes selbst genutzt hatte für einen neuen Standort 

entschieden hat, konnten wir bereits zwei neue Mieter vermitteln. Gleich zwei renommierte Kanzleien werden die Flächen 

zum 3. Quartal beziehen. Für ca. 450 m² hat sich ein Pantentanwalt entschieden und ein Steuerberatungsunternehmen 

mietet eine komplette Etage mit 720 m². Weitere Flächen mit  ca. 240 bis 2.800 m² stehen noch zur Disposition, eine 

Haus-im-Haus-Lösung ist immer noch möglich.  

 

Garden Office, Pullach 

Die größte Vermietung im Umland wurde von IGENUS begleitet. Die Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG wird ihren 

Standort in München aufgeben und ihre Geschicke nun von Pullach aus lenken. Angemietet wurden zwei Gebäudeteile 

mit knapp 5.700 m². Um den Ausbau der Flächen kümmert sich der renommierte Immobilenspezialist weitestgehend 

selbst. IGENUS hatte den Alleinauftrag von der Sixt-Immobilenverwaltung mit einem Leerstand von knapp 9.000 m² 

übernommen, zur Verfügung stehen jetzt noch knapp 4.000 m².  

 

 

 

   



0 m²

100.000 m²

200.000 m²

300.000 m²

400.000 m²

500.000 m²

600.000 m²

700.000 m²

800.000 m²

900.000 m²

1.000.000 m²

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013*

0

20

40

60

80

100

120

140

Flächenumsatz

IFO Index

München 

Indikatoren 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Indikatoren Flächenumsatz / Durchschnittsmiete  
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Indikatoren Spitzenmiete / Leerstand 
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IGENUS Immobilien GmbH & Co. KG 

Bavariastr. 7a 

80336 München 

 

Telefon 089 – 693 99 3 – 0 

Telefax 089 – 693 99 3 – 20 

 

info@igenus.de 

www.igenus.de 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Für die Richtigkeit der vorgenannten Informationen übernehmen wir keine Gewähr. Alle Daten wurden mit größter Sorgfalt recherchiert. 


